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Anders wohnen
mit Seeblick

Buchner Briundler: Wohnsiedlung Rétiboden, Wadenswil
op-arch: Siedlung Winkelhalden, Oberrieden
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Zwei Siedlungsprojekte am Ziirichsee zeigen auf
unterschiedliche Weise, wie Privatheit und Gemeinschaft
im Bau kleiner Siedlungen zusammenfinden kénnen.

6 Text Hubertus Adam

Rétiboden: Wendeltreppe als Aufgang zur Dachterrasse

Foto: Paola Corsini




Rétiboden: Nasszelleneinbau auf Attikaebene
Foto: Paola Corsini

Die Gemeinden am rechten und linken Zirichseeufer
verbindet ein unaufhaltsamer Siedlungsdruck, der die
ehemaligen Dérfer fast zu Bandstiddten hat zusammen-
wachsen lassen. Die historischen Ortskerne sind aufge-
gangen in einem wuchernden Siedlungsgefiige, dessen
Gebiude sich strecken und recken, um irgendwie den
Ausblick auf den See zu erméglichen — immobilien-
werttechnisch die wichtigste Wihrung. Meist ist das,
was hier baulich entsteht, aus den Fugen geraten: zu
klobig, zu ungeschlacht, ohne Gefiihl, Sinn und Ver-
stand. Aber es ginge auch anders. Dafiir gibr es verein-
zelte historische Beispiele, die sich gleich Nadeln im
Heuhaufen aufspuren lassen; es entstehen aber auch
bemerkenswerte aktuelle Projekte. Die beiden hier vor-
gestellten Bauensembles wurden im vergangenen Jahr
am linken Seeufer fertiggestellt. Sie befinden sich beide
in Hanglage und nutzen bisher noch nicht bebaute Pat-
zellen. Sie wissen mit dem Raum hauszuhalten und
begrenzen daher den Flichenfrass. Uberdies steht bei
beiden Vorhaben auf ganz unterschiedliche Weise das
Bauen fiir eine Gemeinschaft im Vordergrund - zudem
ein dsthetischer Anspruch, der in dieser Umgebung
leider selten Thema ist. Ausreichend Griinde also fiir
einen Besuch am Ufer des Zurichsees.

Wadenswil

Der Ausflug beginnt im 20 Kilometer von Ziirich ent-
fernten Widenswil. Die S-Bahn benétigt fiir diese Stre-
cke nur gut 15 Minuten — optimal fur den tiglichen

Pendelweg in die Stadt. Vom Bahnhof sind es noch ein-
mal 15 Minuten zu Fuss zur Siedlung, der Bus braucht
nur unwesentlich kiirzer. Von der Bushaltestelle an der

Speerstrasse aus fithre ein neu angelegter Treppenweg
die letzten Meter hinauf zu den beiden Wohnzeilen, die
aufgrund des Terrains leicht geknickt sowie um wenige
Stufen zueinander héhenversetzt stehen. Das Terrain
zur parallel verlaufenden Strasse wurde abgegraben und
durch eine Sritzwand gesichert, sodass eine gemein-
schaftliche Vorzone entstanden ist. Deren Zentrum
bildet der terrassierte Platz zwischen den beiden Gebiu-
den mit ihren insgesamt elf Wohnungen. Von hier aus
schweift der Blick Richtung Nordosten tiber Hang, Ort
und See. Es ist ein Treffpunke fiir alle Bewohner*in-
nen, genau wie der benachbarte Gemeinschaftsraum
im rechten, also siidostlichen Gebiudeteil. Markante
Wendeltreppen flankieren beidseitig den Aussenraum
und fithren hinauf zu den beiden ebenfalls fiir alle zu-
ginglichen und nutzbaren Dachterrassen. Man gelangt
aber auch vom zentralen Platz tiber die hangseitig dem
Erdgeschoss vorgelagerten Terrassen zu den seitlichen
Treppen und von dort hinunter zum Garten mit Wiese
und Obstbiumen.

Die beiden Gebdude mit links sechs und reches
finf Wohnungen sind dreigeschossig organisiert. Das
Gartengeschoss 6ffnet sich hangseitig mit einer Ve-
randazone und ist ricckwireig ins Gelinde cingetieft.
Vorne wird es fir die Schlafriume genutze, hinten, wo
Oberlichter in der Decke fur zusitzliches Licht sorgen,
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Rétiboden: Gartenseite
Foto: Pacla Corsini




Rotiboden: Gemeinschaftlicher Hof

Foto: Paola Corsini

variieren die Nutzungen. Das dariiber angeordnete
Erdgeschoss nimmt Kiche und Wohnriume auf; durch
einen Versprung im Boden um vier Stufen steigert sich
die lichte Hohe im vorderen Teil von 3 auf 3,75 Meter.
Die Attika schliesslich ist mit 2,75 Metern niedriger
ausgefithrt; hier finden sich seeseirig die mit Schwer-
winden abgetrennten privatesten Aussenriume. Frei
stehende Wendeltreppen verbinden alle Geschosse.
Grundsitzlich sind die Gebidude in Sichtbeton
nach dem Schottenprinzip ausgefithre, das allerdings
nicht rigoros durchgehalten wird. Dem Schematis-
mus wird nicht nur durch den Versprung im Boden
zwischen Garten- und Erdgeschoss entgegengewirkt,
sondern auch durch die unterschiedlichen Breiten der
Wohnungen sowie das Versetzen von Seitenwinden im
linken Bauteil. Die vier mittleren Wohnungen sind dort
in den drei Geschossen unterschiedlich geschnitten,
sodass die Wande nicht tiberall vertikal ubereinander
stehen. Grossziigige Raumhohen, offene, stiitzenfreie
Grundrisse und die klare Materialisierung mir Sicht-
beton fur Haustrennwinde und Decken sowie Hart-
betonboden tragen zum atelierartigen Charakter der
Wohnungen bei. Dieser wird durch den Rhythmus der
geschosshohen Tiiten an den Fassaden und den indus-
triellen Charakter der verwendeten Materialien noch
verstirkt. Hinzu kommt ein klares Farbkonzept: Blau
ist den Brustungen und Gelindern sowie den Kisten
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Rétibodep: Hauptwohnraum im Hofgeschoss
Foto: Paola Corsini

und Fallarmen der Markisen vorbehalten, Gelb den
Verdachungen der Einginge, Orange den Markisen-
stoffen und Petrol den Wendeltreppen, die zu den
Dachterrassen fithten. Beim Ausbau im Inneren — den
Wendeltreppen, den Kichenzeilen, den Stufen im
Wohnbereich und den an die Asthetik der Siebziget-
jahre erinnernden Nasszelleneinbauten — konnten die
Bewohner*innen aus einer vom Architekturbiiro vor-
gegebenen Farbpalette wihlen.

Klarheit und Prignanz der Gebiudeform so-
wie die Prizision der zwischen industrieller Anmutung
und handwerklicher Ausfithrung oszillierenden Details




beeindrucken; so etwas liesse sich bei Investor*innen
und Generalunternehmer*innen nichr durchsetzen.
Tatsichlich traten hier Buchner Briindler selbst als Ent-
wickler*innen auf und hatten damit vom Entwurf bis
zur Ausfithrung und zur Auswahl der Bewohner*innen
alle Entscheidungen bei sich. Mit dem Bau begonnen
wutde, als die Mehrzahl der simtlich im Stockwerk-
eigentum angebotenen Wohnungen verkauft war.

Oberrieden

Von Widenswil fihrt man knapp zehn Kilometer
Richtung Zirich bis nach Oberrieden, das noérdlich
an Thalwil und stdlich an Horgen grenzt. Da sich
die S-Bahn-Strecke nach Thalwil in die Seebahn und
die Linie Richtung Zug teilt, besitzt Oberrieden zwei
S-Bahnhéfe: Oberrieden und, etwas hoher gelegen,
Oberrieden Dorf. Die neu entstandene Siedlung Win-
kelhalden befindet sich in idealer Lage direkt zwischen
diesen Stationen. Man kann sich also entscheiden, ob
man einige Meter hangaufwirts oder hangabwirts ge-
hen méchte, wenn man nach Zirich will.

Initiator des Wohnprojekts war Beat Stiinzi, der
nach seinem Architekturstudium an der ETH Zitich
nicht den klassischen Berufsweg einschlug, sondern zu-
nichst Pionier des Alternativtourismus in det Schweiz
wurde. Eine lingere Reise im Landrover durch Afrika
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wurde zur Initialziindung fur das auf Expeditionsaus-
ristung spezialisierte Unternehmen Trans-Sahara, der
Keimzelle fir die 1978 gegriindete und spiter in eine
Aktiengesellschaft umgewandelte Transa, die mit det-
zeit 400 Mitarbeitenden als fithrende Anbieterin fir
Travel- und Outdoorausriistung in der Schweiz gilt.
Die Ubernahme von Transa durch einen neuen Mehr-
heitsaktionir erméglichte dem selbst aus Oberrieden
stammenden Stiinzi im Jahr 2015, das zentral gelegene
Stiick Land zu erwerben und dort ein Projekt umzu-
setzen, das er schon einige Zeit zuvor mit einigen Mit-
streiter*innen aufgegleist hatte: eine Siedlung fur ein
«anderes Wohnen» im Alter. Zielgruppe sind Menschen
ab etwa 60 Jahren, die — sofern sie ein klassisches Fa-
milienmodell gelebt haben — nach dem Auszug der
Kinder mit einem zu grossen Domizil konfrontiert
sind, sich raumlich verkleinern mochten und iiberdies
nach einer neuen Form von zwangloser Gemeinschaft
suchen. Wie bei einer normalen Genossenschaft ist der
Wohnraum pro Kopf beschrinkt: Er betrigt 46 Quad-
ratmeter fur eine und 95 Quadratmeter fiir zwei Perso-
nen. Organisiert ist das Modell nach dem Prinzip einer
Mieter*innen-Aktiengesellschaft — die Mieter*innen
sind zugleich Aktionir*innen und hinterlegen damit
einen Kapitalanteil, der 35 Prozent des Werts ihres An-
teils betrigt. Wohnprisenz ist verpflichtend; einzie-
hen kann also nut, wer auch wirklich dort wohnt. Und
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Winkelhalden: Querschnitt
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beim Auszug entscheidet dic Gemeinschaft dber die
Nachfolge.

Sechs Architekturbiiros wurden 2015 zu einem
Studienauftrag eingeladen, op-arch aus Zirich erhiel-
ten im Folgejahr den Zuschlag, weil sie es iberzeugend
geschafft hatten, das nicht unerhebliche Bauvolumen zu
unterteilen sowie in die Topografie einzufiigen und zu-
gleich eine gute Balance zwischen gemeinschaftlichen
und privaten Bereichen zu finden. Das Gesamtensem-
ble gliedert sich in insgesamt sechs Baukérper, deren
drei vordere hangparallel in einer Reihe stehen und
viergeschossig organisiert sind. Die Grundrissstruk-
tur ist so konzipiert, dass Stiitzen und tragende Winde
maximale Flexibilitit garantieren: Bei Bedarf lassen

Winkelhalden: Grundriss Ebene 3 (Ebene Vorplatz)

sich zwei Kleinwohnungen zu einer grésseren verbin-
den oder auch wieder trennen, und die Anordnung der
Winde kann je nach Nutzung variieren. Kiichen und
Nasszellen liegen nahe der Erschliessung, die priva-
teren Wohn- und Schlafbereiche seeseitig hinter den
durchlaufenden Balkonen. Briickenartige Uberginge,
zum Teil mit Glasbausteinen vetsehen, verbinden die
drei Volumina untereinander und mit den rickwirti-
gen Gebiudeteilen jenseits eines grosszigigen und tie-
fen Einschnitts. Am Ende der beiden dusseren Fliigel
sind ebenfalls Wohnungen integriert, doch ansonsten
bergen die drei Baukorper, die zwei- und dreigeschossig
den dem Dorf zugewandten Vorplatz umfassen, neben
zumietbaren Jokerzimmern die kollektiven Nutzungs-
bereiche, welche die eminente Qualitit der Siedlung
ausmachen. Diese umfassen einen Eventraum mit
Bar und Bithne, der 100 Petsonen aufnimmrt; ein Bis-
tro samt Bibliothek fur 30 Personen; eine salonartige
Lounge im obersten Geschoss; Werkstattriume fir
Holz, Metall, Textil; ausserdem einen Fitnessraum, eine
Sauna und ein Bad - die Wohnungen selbst sind ledig-
lich mit Duschen ausgestattet. Betrieben werden alle
diese Raume gemeinschaftlich von den Bewohner*in-
nen, die sich neben diesen Belangen auch um Urban
Gardening oder Hithnerhaltung kimmern. Aktuell
teilen sich die 44 Wohnungen der Winkelhalden etwa
70 Personen. Je nach Lage innerhalb der Siedlung

Winkelhalden: Einschnitt mit begriintem Pocket Park und Ubergéngen
zwischen hangseitigen Wohnbauten und rickwértigen Fliigeln
Foto: Reinhard Zimmermann




betrigt die Monatsmiete fiir eine Zweipersonenwoh-
nung 2300 bis 3200 Franken und einen Aktienanteil
von knapp 400000 Franken.

Auch wenn op-arch zunichst eine Holz-Misch-
Konstruktion vorsahen, entschied man sich angesichts
der Anforderungen schliesslich fiir eine Massivbau-
weise mit Klinkerfassaden und elementierten Beton-
fertigteilen in den Aussenbereichen. Wichtig war den
Architekt*innen der Ensemblecharakter der Sied-
lung ~ also das gemeinschaftliche und gemeinsame
Erscheinungsbild. Die Wohnungen selbst geben sich
nicht individualistisch, sondern figen sich in das Kol-
lektiv ein. Die Abstufung vom 6ffentlichen Platz tiber

Winkethalden: Erschliessungsbereiche Wohntrakt
mit Durchblick zum See Foto: Reinhard Zimmermann

das Briicken- und Gangsystem bis hin zur Wohnung ist
differenziert umgesetzt; selbst wer zu seinem Auto in
die Garage mochte, muss die 6ffentliche Zone durch-
queten. op-arch kniipfen bei diesem Projekt an Kon-
zepte von Atelier 5 an, doch eines ihrer Vorbilder findet
sich in unmittelbarer Nachbarschaft: die Uberbauung
im Wattenbiihl, die Fritz Schmocker 1974 in Obertie-
den realisierte. Fein detaillierte Backsteinbauten bilden
ein Ensemble, bei dem sich private Reihenhiuser mit
Gemeinschaftsrdiumlichkeiten verbinden.

Rétiboden Widenswil — Architektur: Buchner Briindler
Architekten AG - Daniel Buchner / Andreas Briindler (Partner),
Nick Waldmeier (Associate), Bianca Kummer (Projektleitung
Projektierung), Rebecca Borer / Andreas Widmer (Projektlei-
tung Realisierung), Fabienne Saladin, Sharif Hasrar, Charlotte
Schwartz, Alexandra Galer, Jérémie Lysek, Jon Garbizu Etxaide,
Estelle Ayer, Daniel Ebertshiuser, Pius Vollenweider (Bau-
leitung); Tragwerksplanung: Schnetzer Puskas Ingenieure AG;
Auftrag: BB Bauten AG.

Winkelhalden Oberrieden — Architektur: op-arch Oester Pfen-
ninger Schuberth Weiz Willener — Christoph Schlup (Projektlei-
ter), Miguel Marques, Moritz Brumm; Tragwerksplanung: Biito
Thomas Boyle + Partner Bauingenieure mit gudenrath; Bau-
management: Caretta + Gitz; Landschaftsarchitekcur: Nipkow
Landschaftsarchitekeur; Auftrag: Winkelhalden AG.

Das Naturtalent

fir die Fassade.

COMPACT PRO fur die verputzte
Aussenwarmedammung.




